
COMUNE DI INDUNO OLONA
Provincia di Varese

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Deliberazione n. 40 del    22/03/2022

OGGETTO: PIANO ATTUATIVO AD INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "PANTINI" AI 
SENSI DEL PUNTO 8 "CRITERI PER IL PIANO DELLE REGOLE" DEL DOCUMENTO 
DI PIANO - VOLUME 2 - DEL PGT VIGENTE - ADOZIONE

L’anno  duemilaventidue addì  ventidue del  mese di  marzo alle  ore 18:30 nella  sala 
giunta  della  sede  municipale,  previa  l’osservanza  di  tutte  le  formalità  prescritte  dalla 
vigente normativa anche in materia di  Covid-19, si  sono riuniti  i  componenti  di  questa 
Giunta Comunale nelle persone dei Signori: 

   CAVALLIN MARCO

   ZAINI CECILIA

   COLOMBO MAURIZIO

   MARIN EMANUELE

   FILPA MONICA

   ANDREOLETTI CLAUDIO

SINDACO 

VICE SINDACO 

ASSESSORE 

ASSESSORE 

ASSESSORE 

ASSESSORE 

   Presente

   Presente

   Presente in modalità “videoconferenza”

   Presente

   Presente

   Presente

Presenti  n. 6 Assenti n. 0

RICHIAMATO il decreto sindacale n. 7 del 19.03.2020 per la convocazione straordinaria  
della Giunta Comunale in modalità “videoconferenza”;

Dato  atto  che  la  Giunta  Comunale  può  svolgere  le  proprie  sedute  avvalendosi  dello 
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strumento telematico della videoconferenza a condizione che gli Assessori che utilizzano 
tale procedura di partecipazione possano essere identificati e che sia loro consentito di  
seguire la discussione ed intervenire in tempo reale alla trattazione degli argomenti posti  
all’ordine del giorno;

Dato atto che il Segretario Comunale verbalizzante ha attestato che la qualità audio/video 
del  collegamento  è  sufficientemente  idonea  a  comprendere  quanto  espresso  dai 
componenti partecipanti alla seduta in videoconferenza.

Con l’intervento e l’opera del Dott. Luca Paris .

Presiede la seduta, nella sua qualità di  SINDACO,  l’Arch. Marco Cavallin  che dichiara 
valida la seduta per la trattazione dell'oggetto sopra indicato.
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Deliberazione n. 40 del    22/03/2022

OGGETTO: PIANO ATTUATIVO AD INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "PANTINI" AI 
SENSI DEL PUNTO 8 "CRITERI PER IL PIANO DELLE REGOLE" DEL DOCUMENTO 
DI PIANO - VOLUME 2 - DEL PGT VIGENTE - ADOZIONE

LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO:

CHE con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 36 del 30 settembre 2013, esecutiva a 
far data dal 26 ottobre 2013, è stato definitivamente approvato il  Piano di Governo del  
Territorio del Comune di Induno Olona ai sensi dell’art. 13 della Legge Regione Lombardia 
n. 12 del 11 marzo 2005 e s.m.i., efficace a far data dal 2 aprile 2014;

CHE in data 18 maggio 2021 con numero atti generali  6029 la  Sig.ra  LAGATTOLLA 
Chiara  ha    presentato    istanza  di  Piano  Attuativo  ad  iniziativa  privata  denominato 
“PANTINI” come previsto dal punto 8 “criteri per il Piano delle Regole” del Documento di  
Piano – volume 2 - del vigente PGT, dove al comma 1 punto 5 viene disciplinato l'obbligo 
di attuazione di Piano Attuativo nei seguenti casi:

 utilizzo dell'incremento volumetrico nel tessuto urbano consolidato (cfr. Piano delle 
Regole), di minimo 1.000 mc;

 per lotti di dimensione uguali o superiori a 2.000 mq;
 per  nuovi  completamenti  del  tessuto  urbano  consolidato  con  volumi  uguali  o 

superiori ai 2.000 mc; 
 per corti e isolati interni ai NAF, con la possibilità di diritti volumetrici proporzionali  

alla qualità degli interventi; 
ai fini della realizzazione di nr. 3 fabbricati residenziali nei tre lotti edificatori individuati (A-
B-C)  all’interno del  comparto  attuativo,  successivamente  integrata  in  data  in  data   29 
dicembre 2021 atti 15822, in data 18 febbraio 2022 atti 2218 e in data 16 marzo 2022 atti  
3417; 

CHE l’area oggetto di Piano Attuativo, disciplinata dall’art. 51 - Aree residenziali in contesti 
agro - ambientali - delle Norme di Attuazione  del Piano delle Regole, così distinta nelle 
mappe e registri censuari del Comune predetto, catasto terreni:

 catasto terreni: Comune di Induno Olona, foglio logico 9, foglio reale 18
◦ Particella 7234 ente urbano Ha 0.00.70;
◦ Particella 5441 ente urbano Ha 0.87.60;

 catasto urbano: Comune di Induno Olona, foglio logico 9, foglio reale 18
◦ Particella 5441 sub 2      – cat. C6 – cl. 9;
◦ Particella 5441 sub 3      – cat. C6 – cl. 8;
◦ Particella 5441 sub 4      – cat. A2 – cl. 3;
◦ Particella 5441 sub 6      – cat. C6 – cl. 9;
◦ Particella 5441 sub 501  – BCNC a tutti i subalterni;
◦ Particella 5441 sub 502  – cat. A2 – cl. 3;
◦ Particella 5441 sub 503  – cat. A2 – cl. 3;
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CHE il Piano Attuativo ad iniziativa privata denominato “PANTINI” insiste:
 all’interno  del  perimetro  del  tessuto  urbano  consolidato  (TUC)  individuato  nelle 

tavole del Piano delle Regole;
 in “Classe – IIB” con modeste limitazioni come previsto dalla fattibilità geologica 

delle azioni di piano allegata al vigente P.G.T.;

CHE l’area interessata dal progetto di Piano Attuativo non insiste su ambito vincolato ai 
sensi dell’art. 142, comma 1, lettera “c”, D.Lgs n. 42/2004 e s.m.i. ;

CHE l’area  di  proprietà  ha  una  superficie  reale,  misurata  con  metodo celerimetrico  e 
calcolata con programma CAD di mq. 8.483,00 e risulta essere classificata come segue:

 area inserita in zona “Aree residenziali  in contesti  agro-ambientali”  (art.  51 delle 
Norme di Attuazione del Piano delle Regole) per 8.103,00 mq.;

 sede stradale (via Pantini) per 380,00 mq.;

CHE il progetto attuativo di cui si tratta si sviluppa:
 su una superficie  complessiva  pari  a  8.103,00 mq.  a  cui  vengono dedotti  mq. 

3.332,30  (superficie  asservita  all'esistente  fabbricato  residenziale  individuato  al 
N.C.E.U. mappale 5441 foglio 18 sez. Induno Olona – lotto D);

CHE l'edificazione prevista dal progetto attuativo insiste:
 su una superficie pari a mq. 4.770,70 individuata quale superficie territoriale a cui 

viene applicato il corrispondente indice di edificabilità territoriale previsto (It 0,50 
mc/mq) con una volumetria massima edificabile pari a mc. 2.385,35;

CHE l’art. 9 del Piano dei Servizi “Dotazione di aree per servizi all’interno dei comparti di 
pianificazione attuativa” prevede per le destinazioni d’uso residenziali e compatibili, una 
dotazione di  aree a servizi  pari  a 27,40 mq/abitante/teorici  di  cui  10 mq/ab minimo di  
cessione in loco e i restanti  da monetizzare tramite corresponsione al Comune di una 
somma commisurata all’utilità economica conseguita per effetto della mancata cessione o 
comunque non inferiore al costo di acquisizione di altre aree;

CHE il punto 8.4 del Documento di Piano – Volume 2 – “Piani Attuativi e monetizzazione 
degli  standard”  stabilisce  che,  in  relazione  all’analisi  svolta  sulla  consistenza  degli  
standard esistenti  sul  territorio di  Induno Olona,  per i  piani  attuativi  del  Documento di  
Piano  e  del  Piano  delle  Regole  a  sola  destinazione  residenziale  o  compatibile,  siano 
sufficienti piccole aree in cessione in loco pari a 10 mq/abitante/teorico;

CHE in relazione all’art.  9 del  Piano dei Servizi,  sono monetizzabili  esclusivamente gli 
standard non ceduti per la sola destinazione residenziale o compatibile;

CHE il  piano attuativo denominato “PANTINI”  proposto prevede,  sempre da Piano dei 
Servizi, una dotazione complessiva di aree per servizi pari a mq. 435,66 (mc. 2.385,35 : 
150 mc/ab = 15,90 abitanti teorici x 27.40 mq/ab = mq. 435,66) di cui 205 mq. (Aree in  
cessione per servizi) e mq. 230,66 da monetizzare;

CHE  sulla base di quanto disposto dall’articolo 9, comma 3, del Piano dei Servizi e in 
relazione   alla   determinazione   del   Responsabile   del   Settore   Tecnico   n.  53/2022  
del  01 marzo 2022 avente ad oggetto “ Piano Attuativo denominato “PANTINI” del Piano 
delle Regole – Art. 46, comma 1) lettera a) della legge Regione Lombardia n. 12/2005 – 
Approvazione  della  relazione  peritale  per  la  mancata  cessione  di  aree  per  servizi  – 
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Monetizzazione”,   la  Sig.ra  LAGATTOLLA Chiara  si  impegna a versare  al  Comune al  
momento della stipula della Convenzione, la somma corrispondente alle aree per servizi  
non cedute determinata € 16.868,17;

CHE sulla  base  di  quanto  disposto  dall’articolo  9  comma  4  del  Piano  dei  Servizi  – 
Relazione Programmatica – Volume 2  del vigente PGT la dotazione di aree per servizi 
risulta essere così determinata:

 edificabilità prevista: mc. 2.385,35;
 dotazione aree per servizi: mq. 435,66;
 dotazione minima per servizi: mq. 159,00;

CHE il  Piano Attuativo ad iniziativa privata denominato “PANTINI”  prevede la cessione 
gratuita, previo frazionamento a spese della Sig.ra LAGATTOLLA Chiara, di aree per mq. 
205,00 necessarie a soddisfare la dotazione minima per servizi stabilita dal PGT in mq. 
159,00;

CHE il  Piano  Attuativo  ad  iniziativa  privata  denominato  “PANTINI”  prevede  inoltre  la 
cessione gratuita al  Comune, previo frazionamento a spese della Sig.ra LAGATTOLLA 
Chiara, delle aree esterne al suddetto, adibite a sede stradale per mq. 380,00;

CHE il  progetto  di  Piano  Attuativo  ad  iniziativa  privata  prevede  la  realizzazione  di 
parcheggi pubblici su via Pantini e la fornitura, quali opere di urbanizzazione primaria  per  
un importo pari a € 31.863,62 come da computo metrico estimativo allegato al  suddetto 
progetto, a totale carico della Sig.ra LAGATTOLLA Chiara e a scomputo degli  oneri  di 
urbanizzazione primaria dovuti;

CHE in relazione ai disposti della legge regionale n. 12/2005 e s.m.i. la realizzazione delle 
opere di urbanizzazione non rientra nei lavori espressamente riservati alla realizzazione 
diretta da parte del Comune ai sensi del comma 2, art. 45, legge regionale n. 12/2005 e  
s.m.i.;

Ciò premesso

VISTA la legge 17 agosto 1942, n. 1150;

VISTO l’art.  14,  comma 1,  della  Legge  Regionale  11 marzo  2005,  n.  12  così  come 
modificato dall’art. 13, comma 1, lettera c) della Legge Regionale 26 maggio 2016, n. 14 e  
s.m.i.; 

VISTO  il vigente PGT; 

VISTO il progetto di Piano Attuativo ad iniziativa privata denominato “PANTINI”, proposto 
dalla Sig.ra LAGATTOLLA Chiara, redatto dall’Ing. Gianluca Brunetti e dal Geom. Gianni 
Proverbio, costituito dai seguenti elaborati:

◦ Allegato 1 - Domanda di Piano Attuativo ai sensi della L.R. n. 12/2005 e s.m.i.; 
◦ Allegato 2 – Titolo di proprietà;
◦ Allegato 3 – Relazione tecnica;
◦ Allegato 4 – Norme tecniche di attuazione;
◦ Allegato 5 – Relazione tecnica opere di urbanizzazione;
◦ Allegato 6 – Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione;
◦ Allegato 7 - Tavola 1 - Inquadramento urbanistico;
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◦ Allegato 8 - Tavola 2 – Rilievo fotografico;
◦ Allegato 9 - Tavola 3 – Rilievo stato di fatto;
◦ Allegato 10 – Tavola 3A – Rilievo stato di fatto e planimetria di progetto;
◦ Allegato 11 - Tavola 4 – Planimetria di progetto;
◦ Allegato 12 - Tavola 5 – Rendering 3D - sezione ambientale;
◦ Allegato 13 - Tavola 6 – Opere di urbanizzazione – particolari – sezioni;
◦ Allegato 14 - Tavola 7 – Progetto reti infrastrutture;
◦ Allegato 15 – Schema di Convenzione;

 
SENTITA la Commissione Urbanistica nella seduta del 14 ottobre 2021;

RITENUTO di  adottare il  Piano  Attuativo  ad  iniziativa  privata  denominato  “PANTINI”, 
conforme alle vigenti disposizioni del Piano di Governo del Territorio, in relazione al nuovo 
sistema delle competenze introdotto dalla Legge Regionale n. 14/2016; 

DATO  ATTO  CHE è  stato  acquisito  il  parere  favorevole  di  regolarità  tecnica  dal 
responsabile del settore interessato di cui all’art. 49, comma 1 e s.m.i. del T.U.E.L. 267 del 
D.Lgs 18/08/2000 che allegato al presente atto ne forma parte integrante e sostanziale;

PER propria competenza ai sensi dell’ art. 13 (modifiche alla L.R. n. 12/2005), comma 1, 
lettere  c)  e  d)  della  Legge  Regionale  26  maggio  2016,  n.  14/2016  “Legge  di 
semplificazione 2016”,  di  modifica dell’art.  14  commi  1 e 4  della  Legge Regionale  11 
marzo 2005 n. 12 e s.m.i.;

PER propria  competenza  ai  sensi  dell’art.29  dello  Statuto  Comunale  e  dell’art.48  del  
T.U.E.L. 18/08/2000 n. 267;

Ad unanimità di voti favorevoli espressi nelle forme di legge;

DELIBERA

di  ADOTTARE, per le ragioni nelle premesse indicate, il progetto di Piano Attuativo  ad 
iniziativa privata denominato “PANTINI” costituito dai seguenti elaborati che costituiscono 
parte integrante e sostanziale del presente provvedimento:

 Allegato 1 -  Domanda di Piano Attuativo ai  sensi della L.R. n.  12/2005 e 
s.m.i.; 

 Allegato 2 – Titolo di proprietà;
 Allegato 3 – Relazione tecnica;
 Allegato 4 – Norme tecniche di attuazione;
 Allegato 5 – Relazione tecnica opere di urbanizzazione;
 Allegato 6 – Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione;
 Allegato 7 - Tavola 1 - Inquadramento urbanistico;
 Allegato 8 - Tavola 2 – Rilievo fotografico;
 Allegato 9 - Tavola 3 – Rilievo stato di fatto;
 Allegato 10 – Tavola 3A – Rilievo stato di fatto e planimetria di progetto;
 Allegato 11 - Tavola 4 – Planimetria di progetto;
 Allegato 12 - Tavola 5 – Rendering 3D - sezione ambientale;
 Allegato 13 - Tavola 6 – Opere di urbanizzazione – particolari – sezioni;
 Allegato 14 - Tavola 7 – Progetto reti infrastrutture;
 Allegato 15 – Schema di Convenzione;
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 di DARE ESPRESSAMENTE ATTO che le opere di urbanizzazione così come indicate 
nei  progetti  allegati  alla  presente  deliberazione  di  adozione  rivestono  carattere  di 
pubblica utilità, indifferibilità ed urgenza; 

 di  DARE MANDATO al Responsabile del Settore Tecnico l’avvio delle procedure di 
pubblicazione  e  deposito  della  presente  deliberazione,  ai  sensi  dell’art.  14,  legge 
regionale n. 12/05 e s.m.i.. 
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COMUNE DI INDUNO OLONA
Provincia di Varese

Letto, approvato e sottoscritto digitalmente ai sensi dell'art. 21 D.L.gs n 82/2005 e s.m.i.

Verbale n. 14 del 22.03.2022

IL SINDACO
Arch. Marco Cavallin 

IL VICE SEGRETARIO GENERALE
Dott. Luca Paris
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COMUNE DI INDUNO OLONA 

(Provincia di Varese) 
 
 
 

 
P.A. “Pantini” 

 
 
 

 
OGGETTO:Relazione tecnica 

 
 
 
 

Induno Olona, marzo 2022 

 
 
 
 
 
 
 

 
Progettista Committente 

 

Dott. Ing.GianlucaBrunetti Lagattolla Chiara 

Geom. Gianni Proverbio 
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1. INTRODUZIONE 

 
Il Comune di Induno Olona è dotato di P.G.T. approvato in via definitiva con deliberazione del 

Consiglio Comunale n. 36 del 30.09.2013 ed efficace con la pubblicazione sul B.U.R.L. – serie 

avvisi e concorsi n. 14 del 02.04.2014. 

La proprietà dei Lottizzanti ha una superficie complessiva reale, territoriale e misurata con 

metodo celerimetrico e calcolata con programma CAD di 8.483,00 mq. e risulta essere 

classificata come segue: 

- sede stradale (via Pantini)  per mq. 380,00 (non costituiscono sup. terr.); 

- area inserita in zona “Aree residenziali in contesti agro-ambientali (art. 51 NdA del Piano 

delle Regole) per mq. 8.103,00 assoggettato a pianificazione attuativa a cui va dedotta la  

superficie asservita all’abitazione (lotto D) esistente pari a mq. 3.332,30.  

Ne deriva quindi che la superficie computabile ai fini volumetrici è di 4.770,70 mq. 

L’indice volumetrico territoriale assegnato dal P.G.T. è 0,50 mc/mq.e ne deriva che il volume 

massimo ammesso è quindi di 2.385,35 mc. 

L’altezza massima degli edifici è fissata in 5,50 metri. 

 
 

2. INDIVIDUAZIONE CATASTALE DELLE AREE DI PROPRIETA’ DEI 
LOTTIZZANTI 

 
L’area oggetto di piano attuativo è così censita nel Catasto del Comune di Induno Olona: 

 
Lagattolla Chiara, nata a Milano, il 03.11.1975 

C.T.  Fg. 9 Particella 7234 Ha 0.00.70  

C.T. Fg. 9 Particella 5441 Ha 0.87.60 

N.C.E.U.  Fg. 18 Particella 5441  sub. 2     Cat. C6   Cl. 9   Con. 35mq. Rend. € 99.42 

N.C.E.U.  Fg. 18 Particella 5441  sub. 3  Cat. C6   Cl. 8   Con. 58 mq.  Rend. € 140.79 

N.C.E.U.  Fg. 18 Particella 5441  sub. 4  Cat. A2   Cl. 3   Vani 5,5 Rend. € 497.09 

N.C.E.U.  Fg. 18 Particella 5441  sub. 6   Cat. C6   Cl. 9   Con. 26   Rend. € 73.85 

N.C.E.U.  Fg. 18 Particella 5441  sub. 502 Cat. A2   Cl. 3   Vani 8    Rend. € 723.04 

N.C.E.U.  Fg. 18 Particella 5441  sub. 503 Cat. A2   Cl. 3   Vani 8    Rend. € 723.04 

 

In particolare la particella n. 5441 sub. 501 è individuata al catasto fabbricati come BCNC a tutti 

i subalterni (giardino, locale caldaia, portici e piscina). 
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3. INDIVIDUAZIONE REALE DELLE AREE DI PROPRIETA’ DEI 
LOTTIZZANTI 

 
La superficie rientrante nel piano attuativo in oggetto è pari a 8.103,00. 

Le superfici sono state rilevate con metodo celerimetrico ed elaborate con software apposito. 

 

Il piano attuativo in oggetto si assume il seguente carico urbanistico: 

1. Cessione delle aree per le urbanizzazioni primarie. 

2. Realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria – parcheggi. 

 

 
 
 

4. ASPETTI TIPOLOGICI, FUNZIONALI 

 
Il Piano attuativo ricade in zona prevalentemente a destinazione residenziale: la tipologia 

funzionale in progetto è di tipo residenziale e su tale base sono stati calcolati gli oneri di 

urbanizzazione. 

I materiali sono prescritti nelle N.T.A. del Piano attuativo. 

Le tipologie rappresentate nel Piano attuativo non sono vincolanti, ma solo indicative delle 

proporzioni plano-volumetriche in progetto: la futura progettazione dovrà comunque rispettare i 

limiti di edificabilità, gli indici di edificabilità assegnati ai vari lotti e le norme tecniche di 

attuazione vigenti. 

 

 

5. ASPETTI ARCHITETTONICI 

 
Il lotto rientrante nel Piano attuativo oggetto di progettazione si presenta come un prato 

pianeggiante partendo dall’inizio della via Pantini per poi salire proseguendo verso la zona 

collinare per poi diventare bosco. 

Descritta tale morfologia del terreno si è scelta una tipologia di costruzione residenziale del tipo 

monofamiliare disposta su un unico piano fuori terra andando quindi ad utilizzare e rispettare gli 

indici previsti dal P.G.T. vigente al fine mantenere il più possibile verde la zona.
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6. SUDDIVISIONE LOTTI E URBANIZZAZIONI 

 
Il Piano attuativo in progetto prevede la formazione dei seguenti lotti: 

 

 

Lotto Superf. lotto SLP attribuita Volume attribuito 

Lotto A   940.00 mq 156.67 mq    470.00 mc 

Lotto B 1.180.00 mq 196.67 mq    590.00 mc 

Lotto C 1030.00 mq 171.67 mq    515.00 mc 

Lotto D* 4.748.00 mq 270.12 mq    810.35 mc 

Area per servizi                              205.00 mq.  - -  - - 

    

TOTALE 8.103,00 mq 795.13 mq 2.385,35 mc 
 
 

* Sul lotto D esiste attualmente un edificio a destinazione residenziale e inoltre a questo lotto 
viene attribuita la SLP relativa all’area in cessione. 
 

Volume esistente: 1.666,15mc. 
Superficie terreno asservita all’abitazione: 1.666,15/0,50 = 3.332,30 mq. 
Superficie libera ai fini volumetrici: 
4.748,00 – 3.332,30 + 205,00 = 1.620,70 mq. 
Volume residuo edificabile 1.620,70 x 0,50= mc. 810,35.
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7. VIABILITA’ 
 

7.1 Viabilità veicolare 

Il P.G.T. vigente non prevede adeguamenti del calibro stradale della via Pantini. 

 

8. DISTANZA 
 

8.1   Distanze minime da mantenere nelle future edificazioni 

(cfr. art. 2, comma 5 NTA P.G.T. vigente) 

 

- Distanza dai fabbricati: 10.00 ml 

- Distanza dal confine di proprietà: 5.00 ml. 

-  Altre distanze vedi norme di P.G.T.
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9. CARATTERISTICHE ED ENTITA’ DELL’INTERVENTO 

 
La superficie territoriale del piano attuativo è di 8.103,00 mq   

Superficie asservita all’abitazione esistente                                   3.332,30 mq 

Superficie netta ai fini volumetrici 4.770,70 mq 

Indice volumetrico secondo P.G.T.     0.5mc/mq 

Volume massimo utilizzabile 2.385,35 mc 
 
 

9.1  Cessioni per servizi in loco previste dal P.G.T. 

Le aree previste in cessione per servizi in loco sono le seguenti: 

 

- Abitanti teorici 

2.385,35 /150= 15.90 abitanti teorici 

   - Aree da cedere per servizi in loco previste dal P.G.T. 

27.40 mq/ab x 15.90 ab. = 435,66 mq 

- Aree minime da cedere per servizi in loco previste dal P.G.T. 

10 mq/ab. x15.90ab. = 159,00 mq 

- Aree previste in cessione per servizi 205,00 mq >15900 mq 
 
 

9.2 Cessioni per la viabilità 
 

Cessione dell’area adibita a sede stradale (via Pantini) esterna al piano attuativo di 380,00 mq. 
 
 

9.3  Opere di urbanizzazione  
 

Il P.A. prevede a carico della proprietà e a totale scomputo degli oneri di urbanizzazione la 

realizzazione di: 

9.3.1 Posteggi pubblici intervallati da aiuole verdi piantumate; 

9.3.2 Rimozione dei pali di telefonia pubblica esistenti andando ad interrare la linea (già 
effettuato sopralluogo da parte dell’ente telefonico) 

 
 

A carico dei lottizzanti rimangono le derivazioni delle reti esistenti nei lotti: 

9.3.3 La formazione delle recinzioni lungo i parcheggi comunali; 

9.3.4 Le derivazioni dalla rete telefonica; 
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9.3.5 Le derivazioni dalla rete dell’acquedotto; 

9.3.6 Gli allacciamenti dalla rete di fognatura esistente; 

9.3.7 Le derivazioni dalla rete del gas metano; 

9.3.8 La derivazione dalla rete Enel 

 Rimangono inoltre a carico dei lottizzanti eventuali adeguamenti agli impianti richiesti dagli enti. 

 
 

Allegati: 

9.3.9 Copia documenti attestanti le proprietà. 
 
 
 

 
Induno Olona, marzo 2022 
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COMUNE DI INDUNO OLONA  
(Provincia di Varese)  

  
  
  
  

P.A. “Pantini”  
  
  
  
  

OGGETTO: Norme tecniche di attuazione  
  
  
  
  
  
  
  
  

Induno Olona, marzo 2022  
  
  
  
  
  
  
  
  

Progettista  
Dott. Ing. Gianluca Brunetti   

Geom. Gianni Proverbio 
 

 Committente  
  

Lagattolla Chiara  
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 1.  VINCOLI DI PIANO  
 
  
   
L’edificazione di tutte le aree residenziali deve avvenire nel rispetto di quanto contenuto 
nel plani volumetrico.  
Sono vincolanti:  
-  Le aree destinate a servizi, viabilità, parcheggi e verde;  
-  I volumi edificabili dei singoli lotti;  
-  Le superfici dei lotti.  
  
Sono invece indicative:  
-  Le distribuzioni tipologiche degli edifici;  
-  Le viste prospettiche degli edifici.  
  
  
2.  POTENZIALITA’ VOLUMETRICHE  
  
Il volume totale realizzabile in base al Piano Attuativo è pari a mc 2385,35. Il volume 
massimo edificabile del piano è fisso e invariabile, così come il volume stabilito di ogni 
singolo lotto.  
  
  
3.  DESTINAZIONI D’USO  
  
Sono ammesse le destinazioni d’uso previste dal P.G.T. vigente.  
In particolare il calcolo degli oneri di urbanizzazione è stato eseguito sulla base della 
destinazione d’uso residenziale che comprende le seguenti categorie:  
-  Abitazione e relativi servizi;  
-  Spazi e attrezzature ad uso collettivo inseriti negli edifici residenziali;  
-  Attività professionali se esercitate in alloggi o ambienti ad uso promiscuo, residenziale e  
lavorativo;  
-  Uffici con SLP non superiore a 150 mq.  
Nel caso di destinazioni d’uso permesse all’interno del Piano attuativo diverse da quella 
residenziale si procederà al relativo calcolo e conguaglio degli oneri.  
  
   
4.  SUPERFICIE COPERTA  
  
  
Il “poligono di scorrimento,  evidenziato nella tavola n. 4 di progetto rappresenta l’area 
all’interno della quale deve essere contenuta la superficie coperta dei nuovi fabbricati.  
Le superfici coperte indicate nella tavola di progetto sono solamente indicative.  
Le superfici occupate nel sottosuolo e tutto ciò che non è definibile come superficie 
coperta possono eccedere dal poligono, nel rispetto del P.G.T.  
Nello stesso lotto sarà possibile edificare più di una costruzione a condizione che siano 
rispettate le distanze minime dai confini e quelle fra pareti finestrate.  
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5.  DISTANZE DAI CONFINI, DAGLI EDIFICI E DALLE STRADE  
  
  
5.1 Distanze dai confini  
I distacchi tra due pareti, di cui almeno una finestrata, non possono essere inferiori a ml. 
10,00.  
I fabbricati debbono essere realizzati ad una distanza dal confine non inferiore a ml. 5,00.  
  
  
5.2 Distanze dalle strade  
I fabbricati posti lungo la via Pantini potranno sorgere alla distanza dal nuovo ciglio 
stradale così come previsto dal P.G.T. vigente.  
  
  
6.  OPERE DI URBANIZZAZIONE  
  
L’esecuzione e i tempi di realizzazione delle opere di urbanizzazione sono regolati dalla 
convenzione.  
Il rilascio dei permessi di costruire non è subordinato all’inizio delle opere di 
urbanizzazione  
previste.   
  
  
7.  CARATTERISTICHE DEGLI EDIFICI  
  
L’altezza massima degli edifici è fissata in 5.50 metri. 
La costruzione degli edifici dovrà essere caratterizzata dall’introduzione di tecnologie e 
sistemi atti a contenere i consumi energetici al fine dell’ottenimento di alte prestazioni 
energetiche.  
Per la costruzione degli edifici sono ammesse tutte le tradizionali e moderne tecnologie 
strutturali.  
Per quanto riguarda i colori di tinteggiatura delle facciate sono da evitarsi toni troppo 
accesi e vivaci, mentre sono da preferire i colori della gamma delle terre.  
  
  
8.  CARATTERISTICHE DELLE RECINZIONI  
  
Le recinzioni verso la strada e i nuovi parcheggi pubblici dovranno essere costituite da 
muretto in calcestruzzo armato a vista e recinzione metallica a disegno semplice con il 
riutilizzo di quella esistente.  
Le recinzioni tra i vari lotti potranno essere eseguite a discrezione.  
  
  
  
  
  
Induno Olona, marzo 2022  
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COMUNE DI INDUNO OLONA  
(Provincia di Varese)  

  
  
  
  

P.A. “Pantini”  
  
  
  
  

OGGETTO: Relazione tecnica opere di urbanizzazione  
  
  
  
  
  
  
  
  

Induno Olona, marzo 2022  
  
  
  
  
  
  
  
  

Progettista 
Dott. Ing. Gianluca Brunetti   

Geom. Gianni Proverbio  
   

Committente  
  

  Lagattolla Chiara  
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1.  DESCRIZIONE DELL’AREA  
  
L’area oggetto di intervento è assoggettata dal P.G.T. vigente a Piano Attuativo.  
L’edificazione prevista ha carattere esclusivamente residenziale.  
Il Piano attuativo in oggetto prevede a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria 
alcune opere di urbanizzazione.  
  
  
2.  OPERE DI URBANIZZAZIONE  
  
All’interno  della Convenzione  stipulata  con  il Comune di Induno  Olona, è compresa la 
realizzazione di alcune opere in carico alla proprietà da realizzarsi a scomputo di oneri. 
Nel dettaglio le opere previste sono:  
  

2.1  - Posteggi pubblici intervallati da aiuole verdi piantumate; 

2.2  - Rimozione dei pali di telefonia pubblica esistenti andando ad interrare la 
linea (già effettuato sopralluogo da parte dell’ente telefonico) 

 

A carico dei lottizzanti rimangono le derivazioni delle reti esistenti nei lotti: 

2.2.1 La formazione delle recinzioni lungo i parcheggi comunali; 

2.2.2 Le derivazioni dalla rete telefonica; 

2.2.3 Le derivazioni dalla rete dell’acquedotto; 

2.2.4 Gli allacciamenti dalla rete di fognatura esistente; 

2.2.5 Le derivazioni dalla rete del gas metano; 

2.2.6 La derivazione dalla rete Enel 
 
 
La stratigrafia della pavimentazione dei parcheggi sarà così composta:  
-  Sottofondazione-fondazione stradale con misto di cava spessore 30-35 cm;  
-  Base di ghiaietto stabilizzato per la formazione dei piani spessore 15-20 cm;  
-  Conglomerato bituminoso (tout-venant) da 10 cm;  
-  Tappeto di usura da 2.5 cm.  
  
  
2.3  Verde  
 
Il progetto  prevede  la  posa  di  alberatura  nelle nuove  aiuole  che  delimitano  i  nuovi  
parcheggi pubblici.  
  
Si prevedono:  
-  Cordoli da 15 cm a delimitazione delle aiuole spartitraffico;  
-  Pianta a medio fusto tipo Amelanchier Canadensis - Pero Corvino;  
-  Arbusti bassi tipo Loropetalum chinense Black Pearl;   
-  Pianta erbacea tipo Ceratostigma Plumbaginoides e Pachysandra terminalis.  
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Dovendo  ampliare  la  fascia  pubblica  con  i  posteggi ed aiuole pubbliche,  i  pali  
telecom-tim  posti  lungo  la strada risultano di intralcio alla situazione di progetto.  
 
Dopo aver richiesto appuntamento e fatto sopralluogo con l’ente pubblico di telefonia per 
trovare la migliore soluzione da adottare si prevede: 

- rimozione di n. 3 pali telecom-tim esistenti in legno (in prossimità del posto auto n. 
1-5-9); 

- formazione di n. 1 nuovo palo telecom-tim in posizione di non intralcio (verrà posto 
all’interno della prima aiuola in prossimità del posto auto n. 1); 

- creazione della nuova linea telefonica interrata mediante la posa di idonea 
tubazione e di pozzetti d’ispezione posati ogni  20.00mt. (n. 7 pozzetti); 

- è previsto un solo attraversamento stradale sulla via Pantina del tipo interrato 
(all’altezza del posto auto n. 5) mentre gli attraversamenti aerei esistenti prima e 
dopo la zona oggetto d’intervento non subiranno alcuna variazione. 

 
Resta inteso che tutti i pali delle varie aziende erogatrici verranno spostati in adeguamento 
alle opere di urbanizzazione previo accordo con le aziende stesse. 
 
Il tutto come descritto sulla tavola n. 6 e nel “Computo metrico estimativo opere di 
urbanizzazione”. 
  
Induno Olona, marzo 2022  
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LEGENDA:

altra proprietà

altra proprietà

altra proprietà

Aggiornamenti

Geom. PROVERBIO GIANNI Via Petrarca n°4  -  21051 Arcisate (VA ) - Tel. 338-6214648

Data    02/2021TAVOLA   3A Rilievo stato di fatto e planimetria di progetto

UBICAZIONE PROGETTO: Induno Olona (VA) via C. Pantini n. 7
COMMITTENTE: Lagattolla Chiara

Dott. Ing. BRUNETTI GIANLUCA Via Sant'Alessandro n°14  -  21051 Arcisate (VA ) - Tel. 328-3682343

PROGETTO: P.A. "Pantini"

scala 1:400
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Lotto A

Superficie libera: 940.00mq.

Volume disponibile: 940.00mq. x 0.50mc./mq.= 470mc.

Superficie lorda di pavimento massima: 470.00mc./3.00= 156.67mq.

Rapporto copertura: 940.00mq.x0.30= 282.00mq.

LEGENDA:

Aggiornamenti

TAVOLA   4

COMMITTENTE: Lagattolla Chiara

altra proprietà

PROGETTO: P.A. "Pantini"

altra proprietà

Data    02/2021

Geom. PROVERBIO GIANNI Via Petrarca n°4  -  21051 Arcisate (VA ) - Tel. 338-6214648

Planimetria di progetto

UBICAZIONE PROGETTO: Induno Olona (VA) via C. Pantini n. 7

Dott. Ing. BRUNETTI GIANLUCA Via Sant'Alessandro n°14  -  21051 Arcisate (VA ) - Tel. 328-3682343

altra proprietà

Individuziona zona prevista dal P.G.T.

Art. 51 Aree residenziali in contesti agro - ambientali

Indice di edificabilità fondiaria ( If): 0.5 mc./mq.

(0.50x4770.70) = 2385.35mc.

Altezza massima (H. max): 5.50 mt.

Rapporto di copertura (Rc) massimo: 30%

(0.30x4770.70) = 1431.21mc.

Superficie totale terreno di proprietà in zona edificabile: 8483.00 mq.

Superficie terreno occupata da strada pubblica:  380.00mq.

Superficie totale terreno di proprietà in zona edificabile:

8483.00 - 380.00 = 8103.00mq.

Volume edificio residenziale esistente: 1666.15mc.

(vedi verifiche su P.E del 12/02/1975 e P.E. del 13/02/1980)

Superficie terreno asseverata all'abitazione: 1666.15mc. x 2 = 3332.30mq.

Superficie terreno libera ai fini volumetrici:

8103.00 - 3332.30 = 4770.70mq.

CARATTERISTICHE ED ENTITA' DELL'INTERVENTO

Le aree previste in cessione per servizi in loco  sono le seguenti:

Abitanti teorici: 2385.35 / 150 =   15.90 ab teorici

Aree da cedere per servizi in loco previste dal P.G.T.

27.40 mq/ab x 15.90 ab = 435.66mq.

Aree minime da cedere per servizi in loco previste dal P.G.T.

10 mq/ab x 15.90 ab = 159.00mq.

Aree previste in cessione per servizi                              205.00mq. > 159.00mq.

Cessioni per servizi in loco previste dal P.G.T.

5

4

3

2

1

Lotto B

Superficie libera: 1180.00mq.

Volume disponibile: 1180.00mq. x 0.50mc./mq.= 590.00mc.

Superficie lorda di pavimento massima: 590.00mc./3.00= 196.67mq.

Rapporto copertura: 1180.00mq.x0.30= 354.00mq.

Lotto C

Superficie libera: 1030.00mq.

Volume disponibile: 1030.00mq. x 0.50mc./mq.= 515.00mc.

Superficie lorda di pavimento massima: 515.00mc./3.00= 171.67mq.

Rapporto copertura: 1030.00mq.x0.30= 309.00mq.

Lotto D

Superficie libera: 4748.00 - 3332.30= 1415.70mq.

Attribuzione volume: 1415.70+205.00= 1620.70mq.

Volume disponibile: 1620.70mq. x 0.50mc./mq.= 810.35mc.

Superficie lorda di pavimento massima: 810.35mc./3.00= 270.12mq.

Superficie coperta esistente: 326.48mq. (vedi verifiche su P.E del 12/02/1975 e P.E. del 13/02/1980)

Rapporto copertura: (4748.00mq.x0.30) - 326.48 = 1097.92mq.

LOTTO A

LOTTO B

LOTTO C

LOTTO D

10

9

RENDERING - vista 2D dei nuovi lotti

11

12

8

7

6

scala 1:200
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Aggiornamenti

Geom. PROVERBIO GIANNI Via Petrarca n°4  -  21051 Arcisate (VA ) - Tel. 338-6214648

Data    02/2021TAVOLA   6 Opere di urbanizzazione - particolari - sezioni

UBICAZIONE PROGETTO: Induno Olona (VA) via C. Pantini n. 7
COMMITTENTE: Lagattolla Chiara

Dott. Ing. BRUNETTI GIANLUCA Via Sant'Alessandro n°14  -  21051 Arcisate (VA ) - Tel. 328-3682343

PROGETTO: P.A. "Pantini"

1

LOTTO A LOTTO B LOTTO C

21

LOTTO A

PARTICOLARE P0.1 - scala 1:100

STRALCIO PLANIMETRIA PER INDIVIDUAZIONE AREE IN CESSIONE -  scala 1:200

P 0.1 P 0.2

Area occupata da strada pubblica

v i a   P a n t i n i

543

LOTTO B

Palo telecom da rimuovere

Ingresso carraio e
pedonale al lotto

Ingresso carraio e
pedonale al lotto

10

9

11 12

8
76

LOTTO C

PARTICOLARE P0.2 - scala 1:100

Area occupata da strada pubblica

Ingresso carraio e
pedonale al lotto

A

A

Area occupata da strada pubblica

Sottofondazione-fondazione stradale con misto di cava spessore 30-35 cm

Base di ghiaietto stabilizzato per la formazione dei piani spessore 15-20 cm

Conglomerato bituminoso aperto - binder da 10 cm

Conglomerato bituminuso chiuso - usura da 2.5 cm

Altra proprieta'Area di proprieta'

Cordolo in granito grigio

Area in cessione per servizi
in cessione

Aiuola
v i a    P a n t i n i

SEZIONE A-A - scala 1:50

Sottofondazione-fondazione stradale con misto di cava spessore 30-35 cm

Base di ghiaietto stabilizzato per la formazione dei piani spessore 15-20 cm

Conglomerato bituminoso aperto - binder da 10 cm

Conglomerato bituminuso chiuso - usura da 2.5 cm

Altra proprieta'Area di proprieta' v i a    P a n t i n i

SEZIONE B-B - scala 1:50

B
B

v i a   P a n t i n i

A

A

B
B

Area occupata da strada pubblicaArea in cessione per servizi
in cessione

2 3 4 5 6 7
8 9

10 11 12

Palo telecom da rimuovere

Nuovo palo telecom

Nuovo pozzetto telecom Nuovo pozzetto telecom

Nuovo pozzetto telecom

Nuovo pozzetto telecom

CALCOLO URBANIZZAZIONE PRIMARIA - ZONA C e altre

Volume massimo ammesso: 2385.35 mc.

Tariffa urbanizzazione primaria: 8.44 €/mc.

Urbanizzazione primaria: 2385.35 x 8.44 = 20132.35 €

Palo telecom da rimuovere

copia informatica per consultazione

AutoCAD SHX Text
REC

AutoCAD SHX Text
-0.517

AutoCAD SHX Text
REC

AutoCAD SHX Text
-0.339

AutoCAD SHX Text
REC

AutoCAD SHX Text
0.095

AutoCAD SHX Text
CONTA

AutoCAD SHX Text
1.248

AutoCAD SHX Text
CONTA

AutoCAD SHX Text
1.383

AutoCAD SHX Text
PIANTA

AutoCAD SHX Text
0.292

AutoCAD SHX Text
PIANTA

AutoCAD SHX Text
1.649

AutoCAD SHX Text
PIANTA

AutoCAD SHX Text
2.038

AutoCAD SHX Text
REC

AutoCAD SHX Text
-0.982

AutoCAD SHX Text
CANC

AutoCAD SHX Text
V I A    P A N T I N I

AutoCAD SHX Text
-0.573

AutoCAD SHX Text
fognatura esistenrte

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
Parcheggi

AutoCAD SHX Text
Verde-aiuole

AutoCAD SHX Text
TOTALE

AutoCAD SHX Text
164.79mq.

AutoCAD SHX Text
 40.21mq.

AutoCAD SHX Text
205.00mq.

AutoCAD SHX Text
Porzione

AutoCAD SHX Text
Destinazione

AutoCAD SHX Text
Superfici

AutoCAD SHX Text
Area occupata da

AutoCAD SHX Text
380.00mq.

AutoCAD SHX Text
strada pubblica

AutoCAD SHX Text
CONFINE DI

AutoCAD SHX Text
PROPRIETA'

AutoCAD SHX Text
CONFINE DI

AutoCAD SHX Text
PROPRIETA'

AutoCAD SHX Text
CONFINE DI

AutoCAD SHX Text
PROPRIETA'

AutoCAD SHX Text
CONFINE DI

AutoCAD SHX Text
PROPRIETA'

AutoCAD SHX Text
Nuovo palo Telecom

AutoCAD SHX Text
Nuova linea telefonica interrata

AutoCAD SHX Text
Palo Telecom da rimuovere

AutoCAD SHX Text
Linea telefonica aerea da rimuovere

AutoCAD SHX Text
Palo Telecom esistente

AutoCAD SHX Text
Linea telefonica aerea esistente



copia informatica per consultazione



1/10  

 
 
 
 
 

COMUNE DI INDUNO OLONA 

(Provincia di Varese) 
 
 
 

 
P.A. “Pantini” 

 
 
 

 
OGGETTO: Convenzione 

 
 
 
 
 
 
 
 

Induno Olona, marzo 2022 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Committente 
 

 Lagattolla Chiara 
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CONVENZIONE URBANISTICA 
 
 

Convenzione regolante i rapporti tra il Comune di Induno Olona e i soggetti lottizzanti per 

l’esecuzione di un Piano di Attuativo di iniziativa privata denominato “Pantini” 

 
tra: 

 

- Collitorti Massimo nato a Varese, il 18.01.1962 , architetto, domiciliato per la carica a Induno 

Olona presso il palazzo municipale, che interviene al presente atto nella sua qualità di 

responsabile del settore territorio e come tale in legale rappresentanza del Comune di Induno 

Olona (codice fiscale ………………….) e che agisce in esecuzione del decreto di nomina 

sindacale n. 10/2021 del 01.06.2021 che in copia conforme all’originale si allega al presente 

atto sotto la lettera “A” per farne parte integrante e sostanziale, di seguito nominato “Comune”; 

- Lagattolla Chiara nata a Milano (MI), il 03.11.1975, C.F. LGT CHR 75S43 F205Y, residente 

a Induno Olona (VA) in via C. Pantini n. 7 che agisce sia in proprio nome di seguito nominata 

“Lottizzante” 

 
 

PREMESSO 
 

a) Che la Lottizzante Lagattolla Chiara è proprietaria dell’area posta in Comune di Induno 

 Olona così distinta nelle mappe e registri censuari del Comune predetto, catasto terreni e 

 fabbricati: 

 

C.T.  Fg. 9  Particella 7234 Ha 0.00.70  

C.T. Fg. 9  Particella 5441 Ha 0.87.60 

N.C.E.U.  Fg. 18  Particella 5441  sub. 2       Cat. C6   Cl. 9   Con. 35 mq.   Rend. € 99.42 

N.C.E.U.  Fg. 18  Particella 5441  sub. 3       Cat. C6   Cl. 8   Con. 58 mq.   Rend. € 140.79 

N.C.E.U.  Fg. 18  Particella 5441  sub. 4       Cat. A2   Cl. 3   Vani 5,5       Rend. € 497.09 

N.C.E.U.  Fg. 18  Particella 5441  sub. 6       Cat. C6   Cl. 9   Con. 26      Rend. € 73.85 

N.C.E.U.  Fg. 18  Particella 5441  sub. 502   Cat. A2   Cl. 3   Vani 8      Rend. 723.04 

N.C.E.U.  Fg. 18  Particella 5441  sub. 503   Cat. A2   Cl. 3   Vani 8      Rend. 723.04 

 

In particolare la particella n. 5441 sub. 501 è individuata al catasto fabbricati come BCNC a tutti 

i subalterni (giardino, locale caldaia, portici e piscina).   
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b) Che detti immobili confinano, a corpo, in linea di contorno a partire da Nord in senso 

 orario con i mappali n. 10409, 4521, a Est con la via Pantini, a Sud con il mappale 6803, a 

 Ovest con i mappali 7444, 4454, 7174, 7173, 8051, 8049. 

 

c) Che l'area di proprietà della Lottizzante ha una superficie reale, misurata con metodo 

 celerimetrico e calcolata con programma CAD di mq. 8.483,00 e risulta essere classificata 

 come segue: 

  - sede stradale (via Pantini) per 380,00 mq; 

  - area inserita in zona “Aree residenziali in contesti agro-ambientali” (art.51 del Piano 

 delle Regole) per 8.103,00 mq. 

 

d) Che l'area interessata è collocata all'interno della perimetrazione del Tessuto Urbano 

 Consolidato (TUC) e che l'area stessa è completamente servita dalle urbanizzazioni 

 primarie e secondarie. 

 

e) Che l'area interessata insiste in classe di fattibilità idrogeologica “IIB” – Fattibilità con 

modeste limitazioni;  

 

f) Che il progetto del Piano attuativo è costituito dai seguenti elaborati: 

◦ Allegato 1 - Domanda di Piano Attuativo ai sensi della L.R. n. 12/2005 e s.m.i.;  

◦ Allegato 2 – Titolo di proprietà; 

◦ Allegato 3 – Relazione tecnica; 

◦ Allegato 4 – Norme tecniche di attuazione; 

◦ Allegato 5 – Relazione tecnica opere di urbanizzazione; 

◦ Allegato 6 – Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione; 

◦ Allegato 7 - Tavola 1 - Inquadramento urbanistico; 

◦ Allegato 8 - Tavola 2 – Rilievo fotografico; 

◦ Allegato 9 - Tavola 3 – Rilievo stato di fatto; 

◦ Allegato 10 – Tavola 3A – Rilievo stato di fatto e planimetria di progetto; 

◦ Allegato 11 - Tavola 4 – Planimetria di progetto; 

◦ Allegato 12 - Tavola 5 – Rendering 3D - sezione ambientale; 

◦ Allegato 13 - Tavola 6 – Opere di urbanizzazione – particolari – sezioni; 

◦ Allegato 14 - Tavola 7 – Progetto reti infrastrutture; 

◦ Allegato 15 – Schema di Convenzione; 

 
g) Che dal punto di vista tecnico e urbanistico il detto Piano attuativo è stato sottoposto 
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 all’esame della Commissione Urbanistica, nella seduta del 14 ottobre 2021;  

 
h) Che con deliberazione della Giunta Comunale n. …. del ….. il Piano attuativo è stato 

 adottato. 

 

i) Che successivamente il Piano Attuativo è stato sottoposto al deposito ed alle eventuali 

 osservazioni ed opposizioni dal …......... al ….........; 

 

j) Che sono / non sono state presentate osservazioni ed opposizioni in proposito; 

 

k) Che con deliberazione della Giunta Comunale n. …..... del …....... il Piano Attuativo è 

 stato definitivamente approvato; 

 

l) Che l'iter autorizzativo di detto Piano Attuativo è di competenza esclusiva 

dell'Amministrazione Comunale; 

 

m) Che la Lottizzante ha dichiarato di essere in grado di assumere gli impegni contenuti 

nella presente convenzione; 

 

Tutto ciò premesso e considerato 

 

VISTE 

 
La legge 17 agosto 1942 n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni; 

I DD.MM. 1 aprile 1968 n. 1404 e 2 aprile 1968 n. 1444; 

La Legge 28 gennaio 1977 n. 10 per le parti in vigore; 

La Legge Regionale n. 12 del 2005 e  successive modificazioni ed integrazioni; 

La Legge Regionale 26 maggio 2016 n. 14 

 

l’anno …......... il giorno ………….…. del mese di ……………… nell’ufficio 

….................................... tra le parti sopra citate si conviene e si stipula quanto segue, con 

riserva delle approvazioni di Legge per quanto riguarda il Comune ma in modo fin d’ora 

definitivamente impegnativo per quanto concerne la Lottizzante. 

 
ART. 1 – VALORE GIURIDICO DELLE PREMESSE 

Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto. 
 

ART. 2 – AUTORIZZAZIONE DEL PIANO ATTUATIVO 

Il Comune da atto che il Piano Attuativo di cui alla presente convenzione, in conformità agli 

elaborati progettuali elencati in premessa, verrà realizzato secondo le modalità ed alle 
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condizioni di seguito precisate. 

Tutti i termini previsti dalla presente convenzione decorrono dalla data di ricevimento, da parte 

della Lottizzante, della comunicazione con gli estremi dell’avvenuta approvazione definitiva del 

Piano Attuativo, intesa come esecutività della relativa deliberazione, a prescindere dalla data 

della formale stipula della convenzione. 

Fermi restando i termini di cui all’art. 9 per la consegna delle opere di urbanizzazione, tutti gli 

interventi previsti nel Piano Attuativo dovranno essere ultimati nel termine massimo di 1 anno. 

I progetti delle opere di urbanizzazione e le relative eventuali varianti saranno assentiti con 

formali provvedimenti comunali. 

Il Comune potrà concedere proroghe dei termini per l’ultimazione delle opere di urbanizzazione 

qualora in fase di esecuzione siano sopravvenuti fatti estranei alla Lottizzante, purché venga 

rispettato il termine di validità del Piano Attuativo. 

Resta comunque inteso che non potranno essere presentate Segnalazioni Certificate di Agibilità 

(SCA) in mancanza della ultimazione di tutte le opere di urbanizzazione previste. 

 

ART. 3 – EDIFICABILITA' PREVISTA NEL PIANO ATTUATIVO 

L'area è inserita in zona “Aree residenziali in contesti agro-ambientali (art.51 NTA del Piano delle 

Regole) con edificabilità pari a 0,50 mc/mq. 

Il Piano Attuativo comprende le seguenti aree: 

 
Lotto   Superficie   

Lotto A   940,00 mq      

Lotto B            1.180,00 mq     

Lotto C            1.030,00 mq      

Lotto D            4.748,00 mq     

Aree per servizi               205,00 mq                        

TOTALE            8.103,00 mq   

Sul lotto D è presente un edificio a destinazione residenziale: 

Volume esistente 1.666,15 mc.; 

Superficie terreno asservita = 1.666,15 / 0,50 mc/mq = 3.332,30 mq.; 

Superficie libera ai fini dell'edificabilità = 8.103,00 - 3.332,30 = 4.770,70 mq.; 

Volume residuo edificabile = 4.770,70 x 0,50 mc/mq = 2.385,35 mc. 

 
Pertanto l'edificabilità prevista è la seguente: 
 
Lotto SLP attribuita Volume attribuito 

Lotto A    156,67 mq          470,00 mc 

Lotto B    196,67 mq          590,00 mc 

Lotto C    171,67 mq          515,00 mc 
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Lotto D  
 
TOTALE 

   270,11 mq 
   
 795,12 mq 

         810,35 mc 
       
      2.385,35 mc 
 

L'edificabilità prevista nel Piano Attuativo è destinata a residenza e a destinazioni compatibili ai 

sensi dell'art.2 comma 6 lettera a) delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole del Piano 

di Governo del Territorio.  

Per le prescrizioni delle caratteristiche tipologiche costruttive degli edifici è fatto specifico 

riferimento alle norme tecniche di attuazione del Piano Attuativo. 

Ai sensi dell’art. 14, comma 12, della Legge Regionale n.12/2005 la Lottizzante ha la facoltà di 

apportare in fase esecutiva, senza necessità di approvazione di una ulteriore variante, 

modificazioni plano-volumetriche che non alterino le caratteristiche tipologiche del Piano 

Attuativo approvato, non incidendo sul dimensionamento globale degli insediamenti e non 

diminuendo la dotazione di aree per servizi pubblici o di uso pubblico. 

 

ART. 4 – AREE PER SERVIZI 

Sulla base di quanto disposto dall'art.9, comma 4 del Piano dei Servizi, la dotazione di aree per 

servizi è così determinata: 

- Edificabilità prevista 2.385,35 mc  

- Abitanti teorici  

 mc. 2.385,35 / 150 mc/abitante = 15,90 abitanti teorici 

- Dotazione aree per servizi 

 27,40 mq/abitante x 15,90 abitanti teorici = 435,66 mq 

- Di cui, dotazione minima per servizi in loco 

 10 mq/abitante x 15,90 abitanti teorici = 159,00 mq 
 

 
ART. 5 – CESSIONI DI AREE 

Si dà atto che la Lottizzante, previo frazionamento catastale a proprio carico, cede 

gratuitamente al Comune aree per mq. 205,00 necessarie a soddisfare la dotazione minima 

per servizi stabilita dal P.G.T. in mq. 159,00, oltre ad aree per mq. 380,00 esterne al Piano 

Attuativo adibite a sede stradale (via Pantini). 

 
 

ART. 6 – MONETIZZAZIONE AREE PER SERVIZI NON CEDUTE 

La lottizzante si impegna a versare al Comune, al momento della stipula della presente 

convenzione, la somma corrispondente alle aree per servizi non cedute così determinata:  

- Dotazione aree per servizi = 435,66 mq; 
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- Aree per servizi cedute in loco = 205,00 mq; 

- Aree per servizi non cedute = 435,66 – 205,00 = 230,66 mq 

- Valore delle aree non cedute determinato ai sensi dell'articolo 46, comma 1, lettera a) della 

 Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i. = mq 230,66 x  73,13 €/mq = € 16.868,17. 

 

ART. 7 – OPERE DI URBANIZZAZIONE  

La Lottizzante, in relazione al disposto del par. II, V comma dell’art. 28 della L. 17.8.42, n. 1150 

e dell’art. 46, legge regionale n. 12/2005, si obbliga per se e per i propri aventi diritto a qualsiasi 

titolo a realizzare le seguenti opere di urbanizzazione: 

a) Parcheggi pubblici lungo la via Pantini; 

Il tutto come rappresentato negli elaborati: 

- Tavola 6 – Opere di urbanizzazione; 

- Relazione tecnica opere di urbanizzazione; 

costituenti parte integrante della presente convenzione e depositati, in allegato alle relative 

deliberazioni di adozione e di approvazione definitiva, negli originali del Comune, secondo il 

programma temporale stabilito nell’art. 9. 

Il costo di dette opere è indicativo ed è meglio definito dal computo metrico estimativo delle 

opere di urbanizzazione, redatto in base al listino prezzi della Camera di Commercio di Milano 

ultimo disponibile alla data della presente convenzione. Totale opere  € 31.863,62 superiore al 

corrispettivo importo determinato dalle vigenti tariffe comunali per oneri di urbanizzazione 

primaria riferite per ogni metro cubo di edificazione residenziale così calcolato: 

-  oneri di urbanizzazione primaria mc. 2.385,35x € 8,44 =  € 20.132,35; 

 

ART. 8 – OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA 

All’atto del rilascio dei singoli titoli autorizzativi sarà determinato il corrispettivo dovuto per oneri 

di urbanizzazione secondaria di cui all’art. 44 comma 4 della legge Regionale 12/2005 e s.m.i.. 

Il pagamento di detto onere avverrà secondo le modalità e con le garanzie stabilite dal Comune.  

 

ART. 9 – REALIZZAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE 

Il rilascio dei titoli autorizzativi relativi agli edifici previsti nei singoli lotti non potrà avvenire prima 

dell’inizio delle opere relative alle urbanizzazioni sopra elencate. 

Inoltre i lavori relativi alle opere di urbanizzazione dovranno essere completati prima della 

presentazione delle Segnalazioni Certificate di Agibilità degli edifici previsti nei singoli lotti.  

L’inizio e l’ultimazione dei lavori delle opere di urbanizzazione saranno certificati dalle 

comunicazioni inviate al Comune da parte del direttore dei lavori in ottemperanza a quanto 

stabilito dalle normative vigenti. 

Durante l’attuazione delle opere di urbanizzazione previste nel Piano Attuativo e fino 
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all’avvenuto positivo collaudo delle stesse, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni responsabilità 

civile e penale connessa al loro uso, sono a totale carico della Lottizzante. 

Le opere di urbanizzazione saranno appaltate ai sensi della normativa riguardante il Codice 

degli Appalti vigente al momento della loro realizzazione e saranno eseguite sotto il controllo 

dell’Ufficio tecnico Comunale e dovranno essere comunque conformi ai progetti esecutivi 

approvati dal Comune di Induno Olona comprendenti gli appositi capitolati descrittivi ed i costi 

presunti delle singole opere. 

Detto controllo sarà effettuato con le seguenti modalità: 

- Mediante sorveglianza in corso d’opera; 

- Mediante verifica delle opere per un periodo di 2 mesi a decorrere dal completamento dei 

lavori, diretta ad accertare il soddisfacente funzionamento delle opere stesse. 

Le opere saranno altresì eseguite secondo le disposizioni degli Enti istituzionalmente preposti. 

Le opere ed i manufatti saranno soggetti a collaudo in corso d’opera e a collaudo definitivo nel 

rispetto delle previsioni di legge. 

In ogni caso la Lottizzante è tenuta a favore del Comune, per le opere ed i manufatti di cui 

sopra, alla garanzia ed agli obblighi disciplinati dagli artt. 1667, 1668, 1669 del codice civile. 

All’emissione dei certificati di collaudo le opere ed i manufatti di urbanizzazione sopra elencati 

saranno trasferiti al patrimonio indisponibile del Comune di Induno Olona. 

Eventuali difformità esecutive, ivi comprese le difformità per i materiali impiegati, rispetto ai 

progetti presentati daranno luogo ad obbligo di adeguamento a carico della Lottizzante entro 

congruo termine o al pagamento, in favore del Comune, di somme ragguagliabili alle difformità 

di costo del materiale impiegato qualora le opere siano ritenute comunque accettabili. 

Tale scelta viene demandata all’insindacabile giudizio del Comune. 

Il Comune avrà titolo per rivalersi in entrambi i casi sulla fidejussione prestata, salvo la richiesta 

di adempimento alla Lottizzante e l’effettivo adempimento nei termini intimati. 

 

ART. 10 – CONTRIBUTO COMMISURATO AL COSTO DI COSTRUZIONE 

All’atto del rilascio del Permesso di Costruire o di altro titolo autorizzativo sarà  determinata la 

quota di contributo di cui all’art. 16 del D.P.R. 380 del 6 giugno 2001 e s.m.i. e all’art. 48 della 

Legge regionale 12/2005 e s.m.i.. 

Il pagamento di detto contributo avverrà secondo le modalità e con le garanzie stabilite dal 

Comune. 

 
ART. 11 – GARANZIE FINANZIARIE 

Il Comune dà atto che la Lottizzante, a titolo di garanzia finanziaria per l’adempimento di tutti gli 

obblighi derivanti dalla presente convenzione, che si intendono assunti in via solidale anche per 

gli aventi causa, ha consegnato lettera fideiussoria di Istituto di Credito o Assicurativo, copia 

della quale si allega al presente atto sotto la lettera …., sottoscritta dalle parti, dai testimoni e da 

me notaio, per l’importo di € 31.863,62 (trentunomilaottocentosessantatre/62) più il 20% 
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corrispondente ad € 6.372,73 (seimilatrecentosettantadue/73), per un totale di € 38.236,35 

(trentottomiladuecentotrentasei/35) con scadenza incondizionata fino alla restituzione 

dell’originale o di equipollente lettera liberatoria da parte del Comune. 

La garanzia prestata consente la diretta escussione del fideiussore, senza beneficio della 

preventiva escussione del debito principale a semplice richiesta del Comune contenente 

specifica indicazione dell’inadempimento contestato, senza facoltà di porre eccezioni. 

La Lottizzante riconosce che, nell’eventualità di proprio inadempimento, l’inottemperanza alla 

conseguente diffida comunale ad adempiere comporterà l’incameramento della cauzione nelle 

casse comunali a titolo di penale. 

Detta fidejussione avrà durata fino al collaudo favorevole delle opere realizzate, nei termini di 

cui all’art. 9; tuttavia la garanzia potrà essere ridotta in corso d’opera, su richiesta della 

Lottizzante, quando una parte funzionale ed autonoma delle opere garantite sia stata 

regolarmente eseguita e, sempre previo collaudo, il Comune ne abbia accertato la regolare 

esecuzione. 

 
ART. 12 – ALTRE SPESE 

La Lottizzante riconosce che tutte le spese professionali riferite alla realizzazione delle opere di 

urbanizzazione di cui all’art. 7 sono a suo totale carico. 

Inoltre la Lottizzante riconosce che tutti gli oneri per le necessarie estensioni delle reti esistenti 

di erogazione dei servizi e per eventuali ulteriori oneri che venissero stabiliti dalle Aziende ed 

Enti erogatori dei servizi di competenza, nel rispetto della normativa vigente, sono a suo totale 

carico. 

 

ART. 13 – PUBBLICITA’ DEGLI ATTI 

Il progetto di Piano Attuativo è parte integrante e sostanziale della presente convenzione; il 

Comune e la Lottizzante, in pieno accordo, stabiliscono che gli atti costituenti il progetto di 

Piano Attuativo, quali atti pubblici allegati alle deliberazioni di adozione ed approvazione e per 

tale motivo depositati negli originali del Comune, individuabili unicamente ed 

inequivocabilmente, non vengano allegati materialmente al presente atto di Convenzione, con 

esclusione dei fascicoli …………… 

 

ART. 14 – CLAUSOLA COMPROMISSORIA 

Ogni controversia relativa alla presente convenzione sarà rimessa ad un collegio di tre arbitri 

nominati: uno dal Comune, uno dalla Lottizzante ed uno (facente funzione di Presidente del 

collegio) concordemente tra le parti o, in caso di disaccordo, dal presidente del Tribunale di 

Varese. 

 
ART. 15 – SPESE CONTRATTUALI 

Tutte le spese inerenti e conseguenti la presente convenzione, nonché la cessione gratuita 
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delle aree, si convengono a carico della Lottizzante. 

Ai fini fiscali vengono richieste le agevolazioni vigenti ivi comprese quelle richiamate all’art. 20 

della legge 28.01.1977 n. 10. 

 
 

Il Comune La Lottizzante 
 

………………………………… ………………………………… 
 
 
 
 
 
 

Le parti dichiarano di accettare espressamente gli articoli ........... ai sensi dell’art. 1341 C.C. 
 
 
 

Il Comune  La Lottizzante 
 

………………………………… ………………………………… 
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COMUNE DI INDUNO OLONA
Provincia di Varese

******

Proposta N. 2022 / 534
SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA

OGGETTO: PIANO ATTUATIVO AD INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "PANTINI" AI 
SENSI DEL PUNTO 8 "CRITERI PER IL PIANO DELLE REGOLE" DEL DOCUMENTO DI 
PIANO - VOLUME 2 - DEL PGT VIGENTE - ADOZIONE

PARERE TECNICO

Per i fini previsti dall'art. 49 del D. Lgs 18.08.2000 n° 267, si esprime sulla proposta di  
deliberazione in oggetto parere FAVOREVOLE in merito alla regolarità tecnica.

Lì, 21/03/2022 IL RESPONSABILE DI SETTORE
COLLITORTI MASSIMO

(Sottoscritto digitalmente ai sensi
dell'art. 21 D.L.gs n 82/2005 e s.m.i.)
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COMUNE DI INDUNO OLONA
Provincia di Varese

L’ADDETTO ALLA PUBBLICAZIONE

Attestazione di Pubblicazione

Delibera N. 40 del 22/03/2022

Oggetto:  PIANO ATTUATIVO AD INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "PANTINI" AI SENSI 
DEL PUNTO 8 "CRITERI PER IL PIANO DELLE REGOLE" DEL DOCUMENTO DI PIANO - 
VOLUME 2 - DEL PGT VIGENTE - ADOZIONE. 

La  su  estesa  deliberazione  viene  oggi  pubblicata  all’Albo  Pretorio  per  quindici  giorni 
consecutivi ai sensi dell’art. 6 comma 2 dello Statuto Comunale.

Induno Olona, 25/03/2022 

(LA SPADA ROSARIO)
con firma digitale

Documento firmato digitalmente: la firma autografa è sostituita con l’indicazione a stampa del 
nominativo del soggetto responsabile, ai sensi dell’articolo 21 e 24. D.Lgs.82/2005 
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COMUNE DI INDUNO OLONA
Provincia di Varese

******

Certificato di Esecutività

Registro Delibere di Giunta N. 40 del 22/03/2022

Oggetto:  PIANO ATTUATIVO AD INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "PANTINI" AI 
SENSI DEL PUNTO 8 "CRITERI PER IL PIANO DELLE REGOLE" DEL DOCUMENTO 
DI PIANO - VOLUME 2 - DEL PGT VIGENTE - ADOZIONE. 

La presente deliberazione è divenuta esecutiva il 05/04/2022 essendo decorsi 10 giorni 
dall'inizio della pubblicazione all’Albo Pretorio on-line di questo Comune senza che siano 
stati sollevati rilievi.

Li, 11/04/2022 IL SEGRETARIO GENERALE
CONTE MARIA

(Sottoscritto digitalmente
ai sensi dell'art. 21 D.L.gs. n. 82/2005 e s.m.i.)

Documento firmato digitalmente: la firma autografa è sostituita con l’indicazione a stampa del nominativo del 
soggetto responsabile, ai sensi degli artt. 21 e 24 D.Lgs. 82/2005
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COMUNE DI INDUNO OLONA
Provincia di Varese

******

Attestazione di Avvenuta Pubblicazione

Registro Delibere di Giunta COMUNALE N. 40 del 22/03/2022

Oggetto:   PIANO ATTUATIVO AD INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "PANTINI" AI 
SENSI DEL PUNTO 8 "CRITERI PER IL PIANO DELLE REGOLE" DEL DOCUMENTO 
DI PIANO - VOLUME 2 - DEL PGT VIGENTE - ADOZIONE. 

Si dichiara l’avvenuta regolare pubblicazione della presente deliberazione all’Albo Pretorio 
on-line di  questo Comune a partire dal 25/03/2022 per 15  giorni  consecutivi,  ai  sensi 
dell’art 124 del D.lgs 18.08.2000, n. 267 e la contestuale comunicazione ai capigruppo 
consiliari ai sensi dell’art. 125 del D.lgs 18.08.2000, n. 267. 

Li, 11/04/2022 IL SEGRETARIO GENERALE
CONTE MARIA

(Sottoscritto digitalmente
ai sensi dell'art. 21 D.L.gs. n. 82/2005 e s.m.i.)

Documento firmato digitalmente: la firma autografa è sostituita con l’indicazione a stampa del nominativo del 
soggetto responsabile, ai sensi degli artt. 21 e 24 D.Lgs. 82/2005
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